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คู่มือส าหรับประชาชน : การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดที่ดิน หรือตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรอง 
การท าประโยชน์ (น.ส.3ก) 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ : องค์การบริหารส่วนต าบลบ้านอ้อน 
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงาน : การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดที่ดิน หรือตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรอง 
   การท าประโยชน์ (น.ส.3ก) 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : องค์การบริหารส่วนต าบลบ้านอ้อน 
3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ : จดทะเบียน 
5. กฎหมายท่ีให้อ านาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง : 
      1) กฎกระทรวง ฉบับที่ 31 (พ.ศ.2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 

2) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
3) กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2497) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 
4) ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 

6. ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความส าคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม 
7. พื้นที่ให้บริการ : ท้องถิ่น 
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา -  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ  0 วัน 
9. ข้อมูลสถิติ 
 จ านวนเฉลี่ยต่อเดือน 0  
 จ านวนค าขอท่ีมากที่สุด 0  
 จ านวนค าขอท่ีน้อยที่สุด 0  
10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน {ส าเนาคู่มือประชาชน} การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก รวมโฉนดที่ดิน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี 
     แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 
11. ช่องทางการให้บริการ  

1) 
 
 
 
 
 

2) 

สถานที่ให้บริการ 
องค์การบริหารส่วนต าบลบ้านอ้อน 
หมู่ที่ 2 ต าบลบ้านอ้อน อ าเภองาว จังหวัดล าปาง 52110 
โทรศัพท์  0-5420-9552  โทรสาร  0-5420-9562   http://www.banon-ngao.go.th  
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด 
ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
ส านักงานที่ดินจังหวัด ส านักงานที่ดินสาขา ส านักงานที่ดินส่วนแยก และส านักงานที่ดินดินเภอในพ้ืนที่รับผิดชอบ 
(ตรวจสอบสถานที่ตั้ง เบอร์โทรศัพท์ของส านักงานที่ดินทั่วประเทศได้จากเว็บไซต์กรมท่ีดิน www.dol.go.th)/ 
ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด 
ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
 
หมายเหตุ - 

 

http://www.dol.go.th)/


2/14 
 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 12.1 ประเภทการขอรังวัดแบ่งแยก เช่น แบ่งแยกในนามเดิม แบ่งกรรมสิทธิ์รวม แบ่งให้ แบ่งขาย แบ่งเวนคืน แบ่งหักที่
สาธารณประโยชน์ แบ่งได้มาโดยการครอบครองตามมาตรา 1367 และมาตรา 1382 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
แบ่งตามค าพิพากษาศาล และแบ่งจัดสรรที่ดิน เป็นต้น 
     12.2 ผู้ขอต้องยื่นเอกสารหลักฐานต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ณ ส านักงานที่ดินพ้ืนที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่ โดยต้องติดต่อเจ้าหน้าที่
ประชาสัมพันธ์ 
           12.2.1 ครั้งแรก ในวันยื่นค าขอ ติดต่อเจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานต่างๆ เบื้องต้นก่อน
และรับบัตรคิว เพ่ือรอยื่นค าขอและสอบสวนตามล าดับก่อนหลังในขั้นตอนต่อไป(ไม่นับรวมระยะเวลาให้บริการ) 
           12.2.2 ครั้งที่สอง ในวันจดทะเบียน ติดต่อเจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ เพ่ือรับบัตรคิว และรอเจ้าหน้าที่จดทะเบียน
ตามล าดับก่อนหลังในข้ันตอนต่อไป (ไม่นับรวมระยะเวลาให้บริการ) 
     12.3 พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณ์ของนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
     12.4 ระยะเวลาด าเนินการ 
            1) วันยื่นค าขอ (1 วัน) ใช้ระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอการยื่นค าขอและสอบสวน ทั้งนี้     
การนับระยะเวลาด าเนินการจะเริ่มนับตั้งแต่พนักงานเจ้าหน้าที่เริ่มสอบสวนตามล าดับก่อนหลัง) ระยะเวลาแล้วเสร็จขึ้นอยู่
กับจ านวนผู้ขอ คู่กรณี หนังสือแสดงสิทธิ์ที่ดิน หรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียน ซึ่งอาจใช้เวลาต่างกัน กรณีแบ่งแยก
ที่ดินหลายแปลน และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพ่ิมขึ้นตามข้อเท็จจริง เช่น หลักฐานไม่ชัดเจนต้องสอบสวนเพ่ิมเติม 
เพ่ือให้ข้อเท็จจริงยุติ เป็นต้น 
            2) วันจดทะเบียน (1 วัน) ใช้ระยะเวลาประมาณ 60 นาที (ไม่รวมระยะเวลารอเจ้าหน้าที่จดทะเบียน ทั้งนี้ การนับ
ระยะเวลาด าเนินการจะเริ่มนับตั้งแต่พนักงานเจ้าหน้าที่เริ่มรับเรื่องเพ่ือด าเนินการจดทะเบียนตามล าดับก่อนกลัง) ระยะเวลา
แล้วเสร็จขึ้นอยู่กับจ านวนผู้ขอ คู่กรณี หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือประเภทนิติกรรมที่ขอจดทะเบียน ซึ่งอาจใช้เวลาต่างกัน 
กรีณีแบ่งแยกที่ดินหลายแปลง และในบางกรณีอาจต้องใช้เวลาเพ่ิมขึ้นตามข้อเท็จจริง เช่น หลักฐานไม่ชัดเจนต้องสอบสวน
เพ่ิมเติมเพ่ือให้ข้อเท็จจริงยุติ เป็นต้น 
 12.5 กรณีการแก้ไขค าขอหรือเปลี่ยนแปลงประเภทการรังวัด แบ่งแยกประเภทต่างๆ เช่น แบ่งให้ แบ่งขาย แบ่งเวนคืน 
แบ่งได้มา โดยการครอบครองฯ และแบ่งจัดสรรที่ดิน เป็นต้น ต้องมีข้ันตอนเพ่ิมขึ้นตามข้อเท็จจริง และตามจ านวนแปลงที่
แบ่งแยกเป็นกรณีไป 
  12.6 ก่อนออกไปท าการรังวัด ผู้ขอต้องวางเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด หลักเกณฑ์ในการก าหนดค่าใช้จ่าย เพ่ือใช้เรียกเก็บ    
ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการท าประโยชน์ สามารถ
ตรวจสอบได้จากประกาศจังหวัด ซึ่งปิดประกาศไว้ ณ ส านักงานท่ีดินในพื้นที่ให้บริการ โดยใช้เนื้อที่เป็นเกณฑ์ในการค านวณ
ค่าใช้จ่ายในการรังวัด แต่ต้องไม่เกินอัตราในบัญชีค่าใช้จ่ายตามแบบ ก แบบ ข แบบ ค และแบบ ง ท้ายระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจน์สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อที่ เกี่ยวกับ
หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558 ลงวันที่ 5 มิถุนายน 2558 (รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบท้าย) 
 12.7 ระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละส านักงานที่ดิน ผู้ยื่นค าขอสามารถตรวจสอบได้จากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว.19) 
ประจ าเดือนล่าสุดของแต่ละส านักงานท่ีดิน ซึ่งมีระยะเวลาการนัดรังวัดตั้งแต่ 15 – 1,000 วัน 
 12.8 ตรวจระเบียบและรอผลสอบถาม (ถ้ามี) แบ่งได้เป็น 3 ช่วงเวลา ได้แก่ 
        12.8.1 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 15 วัน 
    - กรณีไม่ต้องสอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด.81) และไม่ต้องสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอ หรือ
นายทะเบียนท้องถิ่น โดยหัวหน้าฝ่ายรังวัด หัวหน้างานตรวจระเบียบ 6 วัน เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก 
พิจารณาสั่งการ 3 วัน การเงินถอนจ่าย 2 วัน เบิกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 1 วัน เขียนโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 3 วัน 
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        12.8.2 ใช้ระยะเวลาดเนินการ 34 วัน 
    - กรณีวันท าการรังวัด เจ้าของที่ดินข้างเคียงได้รับหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรอง   
แนวเขต (ท.ด.38) จากพนักงานเจ้าหน้าที่ ให้มาระวังชี้แนวเขตที่ดินแล้วแต่ไม่มา หรือมาแต่ไม่ยอมลงนามรับรองแนว      
เขตที่ดิน โดยไม่คัดค้านการรังวัด และผลการรังวัดปรากฏว่า 1) การรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดิน หรือแบ่งแยกโฉนดที่ ดิน        
ได้รูปแผนที่เท่าเดิมแต่เนื้อที่ต่างจากเดิม รูปแผนที่และเนื้อที่ต่างจากเดิม หรือ 2) การรังวัดรวมโฉนดที่ดิน หรือตรวจสอบ
เนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) ได้รูปแผนที่และเนื้อที่ต่างจากเดิมพนักงานเจ้าหน้าที่จะส่ง
หนังสือเรื่องการแจ้งผู้มีสิทธิ์ในที่ดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน หรือคัดค้านการรังวัด (ท.ด.81) โดยให้รอผลการ
สอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง 30 วัน นับแต่วันที่ส่งหนังสือ เมื่อครบก าหนดแล้ว ไม่มีผู้คัดค้านให้เบิกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 1 วัน เขียนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 3 วัน 
        12.8.3 ใช้ระยะเวลาด าเนินการ 67 วัน 
    - กรณีวันท าการรังวัด เจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่ได้รับหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรอง
แนวเขต (ท.ด.38) เนื่องจากไม่อาจติดต่อเจ้าของที่ดินข้างเคียงได้ และผลการรังวัดปรากฏว่า 1) การรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดิน
หรือแบ่งแยกโฉนดที่ดิน ได้รูปแผนที่เท่าเดิมแต่เนื้อที่ต่างจากเดิม รูปแผนที่ต่างจากเดิมแต่เนื้อที่เท่าเดิม รูปแผนที่และเนื้อที่
ต่างจากเดิม หรือ 2) การรังวัดรวมโฉนดที่ดินหรือตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก รวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 
ได้รูปแผนทีล่ะเนื้อที่ต่างจากเดิม พนักงานเจ้าหน้าที่จะส่งหนังสือสอบถามท่ีอยู่นายทะเบียนอ าเภอ หรือนายทะเบียนท้องถิ่น 
แล้วรอผลการสอบถามที่อยู่ 30 วัน เมื่อทราบผลการสอบถามท่ีอยู่แล้ว จะส่งหนังสือเรื่องการแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้
มาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน หรือคัดค้านการรังวัด (ท.ด.81) รวมทั้งให้ช่างรังวัดออกไปปิดประกาศ ณ ที่ว่าการเขต        
ที่ว่าการอ าเภอ ณ บริเวณที่ดินของผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียง โดยใช้เวลา 3 วัน และให้รอผลการสอบถามเจ้าของที่ดิ น
ข้างเคียง 30 วัน นับแต่วันที่ส่งหนังสือเมื่อครบก าหนดแล้ว ไม่มีผู้คัดค้าน ให้เบิกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง               
การท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 1 วัน เขียนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3 ก) 3 วัน 
 12.9 กรณีเหตุขัดข้อง เช่น ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมไม่สามารถตกลงแนวเขตที่ดินจะแบ่งแยกกันได้ มีการคัดค้านการรังวัด    
ผู้ขอไม่สามารถน าชี้แนวเขตท่ีดิน มีทางสารณประโยชน์ตัดผ่าน ผู้ขอไม่ยินยอมให้แบ่งหักเป็นทางสาธารณประโยชน์ น้ าท่วม
มีการแก้ไขค าขอ ผู้ขอมีความประสงค์นัดตรวจสอบใหม่ เป็นต้น อาจเป็นเหตุให้ต้องงดท าการรังวัด หรือยกเลิกค าขอรังวัด
หรือนัดรังวัดตรวจสอบใหม่ แล้วกรณีโดยที่ระยะเวลาด าเนินการอาจเพิ่มขึ้นได้ตามข้อเท็จจริง 
 12.10 กรณีที่มีการคัดค้านารรังวัด และช่างรังวัดได้ท าแผนที่แสดงเขตคัดค้านแล้ว ให้เจ้าพนักงานที่ดินมีอ านาจ
สอบสวนไกล่เกลี่ยโดยถือหลักฐานแผนที่เป็นหลักในการพิจารณา ถ้าตกลงกันได้ก็ให้ด าเนินการไปตามที่ตกลง แต่ต้องไม่เป็น
การสมยอมกันเพื่อหลีกเลี่ยงกฎหมาย หากตกลงกันไม่ได้ให้แจ้งคู่กรณีไปฟ้องต่อศาล ภายใน 90 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง ถ้า
ไม่มีการฟ้องภายในก าหนดดังกล่าว ให้ถือว่าผู้ขอไม่ประสงค์จะสอบเขตโฉนดที่ดินนั้นต่อไป 
 
13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 
 

ขั้นตอนที่ 1 ยื่นค าขอ 
- ยื่นค าขอ  
- ตรวจเอกสารหลักฐาน สา
ระบบทีด่ิน/หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 
- รับค าขอสอบสวน ตรวจ
อายัด 

1 วัน กรมท่ีดิน (ฝ่ายทะเบียน/ 
ฝ่ายรังวัด) 
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ที ่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

- กรณีแบ่งกรรมสิทธิ์รวม
ต้องท าบันทึกข้อตกลงแบ่ง
กรรมสิทธิ์รวม 
- ผู้ขอลงนามในค าขอ 
- เจ้าหน้าที่สั่งรับค าขอ 
- เจ้าหน้าที่สั่งรับค าขอ 
- ผู้ขอช าระค่าธรรมเนียม 
ฝ่ายรังวัดด าเนินการ นัด
รังวัด/ก าหนดวันท าการ
รังวัด/ช่างผู้ท าการรังวัด/
ค่าใช้จ่ายในการรังวัด 
- ผู้ขอวางเงินค่าใช้จ่ายใน
การรังวัดและรับใบนัดท า
การรังวัด (ท.ด.2 ก) 

2) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 2 รอการรังวัด 
- เจ้าหน้าที่ค้นหาชื่อที่อยู่
เจ้าของที่ดินข้างเคียง 
- จัดท าหนังสือแจ้งเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียง (ท.ด.38) 
- ค้นหาหลักฐานแผนที่ 
- ระยะเวลารอการรังวัดของ
แต่ละส านักงานที่ดิน ผู้ยื่นค า
ขอสามารถ ตรวจสอบได้จาก
รายงานผลงานรังวัด (ร.ว.
19) ประจ าเดือนล่าสุดของ
แต่ละส านักงานที่ดิน ซึ่งมี
ระยะเวลาการนัดรังวัดตั้งแต่ 
15 – 1,000 วัน 

5 ถึง 
1,000 วัน 

กรมที่ดิน (ฝ่ายรังวัด) 

3) 

การพิจารณา 
 

ขั้นตอนที่ 3 ท าการรังวัด 
- ช่างรังวัดออกไปท าการ
รังวัด/ค านวณแผนที่และเนื้อ
ที่/จัดท าต้นร่างแผนที่/
รายการรังวัด/ต่อเลขท่ีดิน
เลขหน้าส ารวจ/เขียน
ใบส าคัญ/รายงานผลการ
รังวัด 
 

30 วัน กรมที่ดิน (ฝ่ายรังวัด) 
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ที ่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

- กรณีต้องส่งหนังสือแจ้ง
เจ้าของที่ดินขา้งเคียง (ท.ด.
38 ค) หรือส่งหนังสือ
สอบถามเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียง (ท.ด.81) หรือส่ง
หนังสือสอบถามท่ีอยู่นาย
ทะเบียนอ าเภอ หรือนาย
ทะเบียนท้องถิ่น (ถ้ามี) ให้
ด าเนินการภายใน 20 วัน 
นับจากวันท าการรังวัดวัน
แรก 

4) 

การพิจารณา ขั้นตอนที่ 4 ตรวจระเบียบ
และรอผลสอบถาม (ถ้ามี) 
- กรณีไม่ต้องสอบถาม (ท.ด.
81) และไม่ต้องสอบถามที่
อยู่ ใช้ระยะเวลา 15 วัน 
- กรณีต้องรอผลสอบถาม   
เจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด.
81) รวมทั้งเบิกและเขียน
โฉนดที่ดิน/น.ส.3 ก ใช้
ระยะเวลา 34 วัน 
- กรณีต้องรอผลสอบถามท่ี
อยู่/ปิดประกาศ และรอผล
สอบถาม (ท.ด.81) รวมทั้ง
เบิกและเขียนโฉนดที่ดิน/
น.ส.3 ก ใช้ระยะเวลา 67 
วัน 

15 วัน กรมท่ีดิน (ฝ่ายรังวัด/      
เจ้าพนักงานทีดิน/

ฝ่ายการเงิน/     
ฝ่ายอ านวยการ) 

5) 

การพิจารณา ขั้นตอนที่ 5 เรียกผู้ขอ 
- เรียกผู้ขอ 
- รอผู้ขอมาจดทะเบียน 
- จัดท าค าขอแบ่งแยก 
สัญญา/บันทึกข้อตกลง 

45 วัน กรมท่ีดิน (ฝ่ายทะเบียน) 

6) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 

ขั้นตอนที่ 6 จดทะเบียน 
- ยื่นหนังสือแสดงสิทธิ์ใน
ที่ดิน/ตรวจสอบเรื่อง/ตรวจ
อายัด/เจ้าพนักงานที่ดินสั่ง
จดทะเบียน/ผู้ขอลงนามใน 

1 วัน กรมท่ีดิน (ฝ่ายทะเบียน) 
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ที ่ ประเภทข้ันตอน 
รายละเอียดของข้ันตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

  

ค าขอ/สัญญา/บันทึก
ข้อตกลง(ถ้ามี) 
- แก้ทะเบียน/กันเขตใน
หนังสือแสดงสิทธิ์ในที่ดิน/
แก้ไขหมายเลขหลักเขตที่ดิน
หรือเครื่องหมายที่ดิน 
- ค านวณค่าใช้จ่ายผู้ขอช าระ
เงิน 
- เจ้าพนักงานที่ดินตรวจ 
สอบเรื่อง/เรียกผู้ขอ
สอบสวนก่อนจดทะเบียน/
ลงนามจดทะเบียนและ
ประทับตราประจ าต าแหน่ง 
- แจกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน และสัญญา(ถ้ามี) 
- ผู้ขอตรวจสอบความ
ถูกต้องในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินและสัญญา(ถ้ามี) 

   

 
     ระยะเวลาด าเนินการรวม 107 ถึง 1,092 วัน 

 
14. งานบริการนี้ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  
ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว 32 วัน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จ านวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จ านวนเอกสาร 

ส าเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หนังสือเอกสาร
สิทธิ์ในที่ดิน เช่น 
โฉนดที่ดิน หรือ
หนังสือรับรอง
การท าประโยชน์
(น.ส.3ก) 

กรมท่ีดิน 1 1 ฉบับ หนังสือเอกสาร
สิทธิ์ในที่ดิน เช่น 
โฉนดที่ดิน หรือ
หนังสือรับรองการ
ท าประโยชน์ (น.ส.
3ก) 
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ที ่ รายการเอกสาร 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จ านวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จ านวนเอกสาร 

ส าเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

2) 

บัตรประจ าตัว
ประชาชน (กรณี
บุคคลธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ บัตรประจ าตัว
ประชาชน (กรณี
บุคคลธรรมดา) 

3) 

ส าเนาทะเบียน
บ้าน(กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

4) 

ส าเนาทะเบียน
สมรส (กรณี
บุคคลธรรมดาถ้า
มีการจดทะเบียน
สมรส) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

5) 

หนังสือรับรองนิติ
บุคคลซึ่ง
สาระส าคัญต่างๆ 
ในหนังสือรับรอง
ที่น ามาแสดงยัง
เป็นปัจจุบัน และ
ส าเนาหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ดังกล่าว ซึ่งผู้มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล 
(ไม่ใช่ผู้รับอ านาจ) 
รับรองความถูก
ต้อง พร้อม
ประทับตราของ
นิติบุคคล กรณี
หนังสือรับรองนิติ
บุคคลระบุว่าต้อง
มีการประทับตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บุคคล) 

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ฉบับ - 
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ที ่ รายการเอกสาร 
หน่วยงานภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 
จ านวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จ านวนเอกสาร 

ส าเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

6) 

บัตรประจ าตัว
ประชาชน ส าเนา
ทะเบียนบ้านของ
กรรมการผู้มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคล
และตราประทับ
ของนิติบุคคล 
(กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว่าต้องมีการ
ประทับตรา) 
พร้อมทั้งตัวอย่าง
ลายมือชื่อของ
กรรมการผู้มี
อ านาจท าการ
แทนนิตบิุคคล 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บุคคล) 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ (หน่วยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

หลักฐานการ
เปลี่ยนชื่อตัว ชื่อ
สกุล (กรณีบุคคล
ธรรมดา) (ถ้ามี
การเปลี่ยนชื่อตัว 
ชื่อสกุล ไม่ตรงกับ
ชื่อตัว ชื่อสกุล ใน
หนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดิน) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

2) 

ทะเบียนหย่า 
(กรณีบุคคล
ธรรมดา) ถ้ามีการ
จดทะเบียนหย่า 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

3) 

หนังสือยินยอมให้
ท านิติกรรมของคู่
สมรส กรณีที่ต้อง
ให้ความยินยอม 
เช่น เป็นสินสมรส
ที่ใส่ชื่อไว้เพียงผู้
เดียว เป็นต้น (ถ้า
มีคู่สมรสโดยชอบ
ด้วยกฎหมายและ
เป็นสินสมรส)
ยกเว้นกรณีคู่
สมรสแสดงตัว
ยินยอมให้ท านิติ
กรรมด้วยตนเอง 

(กรณีผู้ขอเป็น
บุคคลธรรมดา) 

- 1 0 ฉบับ (หน่วยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

 
 
 

4) 

ใบมรณะบัตรคู่
สมรส (กรณี
บุคคลธรรมดา) 
(กรณีคู่สมรสถึง
แก่กรรม) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ - 

 
 
 

5) 

รายงานการ
ประชุมของนิติ
บุคคลที่มีมติให้ท า
นิติกรรม พร้อม
รายละเอียดที่
เกี่ยวข้อง (กรณี 

- 1 1 ฉบับ (หน่วยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

 

นิติบุคคลมี
กรรมการเพียงคน
เดียวไม่ต้อง
รายงานการ
ประชุม เว้นแต่
ข้อบังคับของนิติ
บุคคลต้องประชุม
ผู้ถือหุ้นทั้งหมด 
ให้แสดงรายงาน
การประชุมผู้ถือ
หุ้น) ต้นฉบับและ
ส าเนารับรอง
ความถูกต้อง 
พร้อมประทับตรา
ของนิติบุคคล 
กรณีหนังสือ
รับรองนิติบุคคล
ระบุว่าต้องมีการ
ประทับตรา 
(กรณีผู้ขอเป็นนิติ
บุคคล) 

     

6) 

หนังสือมอบ
อ านาจ (ถ้ามี) 
และบัตร
ประจ าตัว
ประชาชนละ
ส าเนาทะเบียน
บ้านที่ผู้มอบ
อ านาจรับรอง
ความถูกต้อง
พร้อมบัตร
ประจ าตัว
ประชาชนและ
ส าเนาทะเบียน
บ้านของผู้รับมอบ
อ านาจ 

- 1 1 ฉบับ (หน่วยงานเจ้าของ
เอกสาร) 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบบัจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

 

กรณีนิติบุคคล
ต้องมีตัวอย่าง
ลายมือชื่อของ
กรรมการหรือผู้มี
อ านาจท าการ
แทนนิติบุคคลมา
แสดงด้วย 

     

7) 

กรณีกฎหมาย
ก าหนดให้ต้องมี
หลักฐานค า
ยินยอมหรือต้อง
ได้รับอนุญาตจาก
หน่วยงานใดหรือ
บุคคลใดก่อน 
ต้องน าหลักฐาน
นั้นมาแสดงด้วย 
เช่น กรณีรังวัด
แบ่งระหว่าง
จ านอง เป็นต้น 
(ต้นฉบับ) 

กรมการปกครอง 1 0 ฉบับ (หน่วยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

8) 

หลักฐานการ
เวนคืนที่ดิน กรณี
เวนคืนที่ดิน 

- 1 0 ฉบับ (หน่วยงานเจ้าของ
เอกสาร) 

9) 

หลักฐานการ
ได้รับอนุญาตให้
ท าการจัดสรร
ที่ดินและเอกสาร
ที่เก่ียวข้อง กรณี
แบ่งจัดสรรที่ดิน
ค าพิพากษาหรือ
ค าสั่งศาลและ
หนังสือรับรองคดี 
ถึงท่ีสุด (กรณีแบ่ง 

กรมการปกครอง 1 1 ฉบับ - 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จ านวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวนเอกสาร 
ส าเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

 

ตามค าพิพากษา
หรือค าสั่งศาล
หรือโดยมีค า
พิพากษา) 

     

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1)  ค่าค าขอแปลงละ 
     ค่าธรรมเนียม 5 บาท 
     หมายเหตุ - 
 
2)  ค่าประกาศแปลงละ 
    ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
     หมายเหตุ - 
 
3)  ค่าโฉนดที่ดิน/ หนังสือรับรองการท าประโยชน์ แปลงละ 
     ค่าธรรมเนียม 50 บาท 
     หมายเหตุ – 
 
4)  ค่าปิดประกาศให้แก่ผู้ปิดประกาศแห่งละ 
     ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
     หมายเหตุ - 
 
5)  ค่ามอบอ านาจ (ถ้ามี) เรื่องละ 
     ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
     หมายเหตุ - 

 
6)  ค่าอากรแสตมป์มอบอ านาจทั่วไป เรื่องละ 
     ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
     หมายเหตุ – 
7)  ค่าอากรแสตมป์มอบอ านาจเฉพาะ เรื่องละ 
     ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
     หมายเหตุ – 

8)  ค่าพยานให้แก่พยาน คนละ 
     ค่าธรรมเนียม 10 บาท 
     หมายเหตุ – 
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9)  ค่าธรรมเนียมรังวัดรวมโฉนดที่ดิน วันละ 
     ค่าธรรมเนียม 40 บาท 
     หมายเหตุ - 

10)  ค่าธรรมเนียมรวมหนังสือรับรองการท าประโยชน์ วันละ 
      ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
      หมายเหตุ – 

11)  ค่าธรรมเนียมรังวัดสอบเขตโฉนดที่ดิน วันละ 
      ค่าธรรมเนียม 40 บาท 
      หมายเหตุ – 

12)  ค่าธรรมเนียมตรวจสอบเนื้อที่หนังสือรับรองการท าประโยชน์ วันละ 
       ค่าธรรมเนียม 30 บาท 
       หมายเหตุ – 

13)  ค่าธรรมเนียมรังวัดแบ่งแยกโฉนดที่ดิน แปลงละ 
      ค่าธรรมเนียม 40 บาท 
      หมายเหตุ – 
14)  ค่าธรรมเนียมแบ่งแยกหนังสือรับรองการท าประโยชน์ แปลงละ 
      ค่าธรรมเนียม 40 บาท 
      หมายเหตุ – 

15)  ค่าค านวณเนื้อที่โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ แปลงละ 
       ค่าธรรมเนียม 40 บาท 
       หมายเหตุ – 

16)  ค่าหลักเขตที่ดิน หลักละ 
      ค่าธรรมเนียม 40 บาท 
      หมายเหตุ – 

17. ช่องทางการร้องเรียน 
 1) ช่องทางการร้องเรียน เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/ สาขา/ ส่วนแยก/ เจ้าพนักงานที่ดินอ าเภอ พื้นที่ที่ใช้บริการ

หมายเหตุ – 
2) ช่องทางการร้องเรียน ตู้รับร้องเรียน ส านักงานที่ดินจังหวัด/ สาขา/ ส่วนแยก/ ส านักงานที่ดินอ าเภอ 
หมายเหตุ – 
3) ช่องทางการร้องเรียน ศูนย์ด ารงธรรม กรมท่ีดิน โทร. 0 2141 5678 - 9 
หมายเหตุ – 
4) ช่องทางการร้องเรียน ฝ่ายเรื่องราวร้องทุกข์ ส านักงานเลขานุการกรม โทร. 0 2141 5500 – 4 ศูนย์ราชการ
เฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา ชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ แขวงทุ่’สองห้อง เขตหลักสี่ กทม. 
10210 
หมายเหตุ – 
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18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  
     1) แบบฟอร์ม และตัวอย่างการเขียนหนังสือมอบอ านาจ 
        (สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจ้าหน้าที่ ณ ส านักงานท่ีดินทุกแห่ง หรือสามารถตรวจสอบด้วยตนเองจากเว็บ
ไซด์ www.dol.go.th/registry) 
     2) บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการออก การตรวจสอบเนื้อที่ แบ่งแยก และรวมหนังสือรับรองการทeประโยชน์ (แบบ ก) 
     3) บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดที่ดิน แบ่งแยก สอบเขต และรวมโฉนดที่ดิน (โดยวิธีแผนที่ชั้นสอง ท าการ
รังวัดด้วยโซ่) (แบบ ค) 
     4) บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดที่ดิน แบ่งแยก สอบเขต และรวมโฉนดที่ดิน (โดยวิธีแผนที่ชั้นสอง ท าการ
รังวัดด้วยกล้อง) (แบบ ค) 
     5) บัญชีค่าใช้จ่ายส าหรับการรังวัดออกโฉนดที่ดิน แบ่งแยก สอบเขต และรวมโฉนดที่ดิน (โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง) (แบบ ง) 
 
19. หมายเหตุ 
ระยะเวลาด าเนินการรวม 
 ระยะเวลาด าเนินการรวม หมายถึง ระยะเวลาที่ก าหนดไว้ 92 วัน บวกกับระยะเวลารอการรังวัดของแต่ละ
ส านักงานที่ดินฯ ในขั้นตอนที่ 2 เช่น 92 วัน ระยะเวลารอการรังวัด +15 วัน = 107 วัน หรือ 92 วัน ระยะเวลารอการรังวัด 
1000 วัน = 1092 วัน 
                - กรณีไม่ต้องสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น แต่ต้องรอผลสอบถามเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียง (ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพ่ิมข้ึน 9 วัน จากระยะเวลาด าเนินการรวม 
                - กรณีต้องรอผลสอบถามที่อยู่นายทะเบียนอ าเภอหรือนายทะเบียนท้องถิ่น ปิดประกาศ และต้องรอผล
สอบถามเจ้าของที่ดินข้างเคียง (ท.ด.81) ระยะเวลาจะเพ่ิมข้ึน 42 วัน จากระยะเวลาด าเนินการรวม 
 

http://www.dol.go.th/registry

